ok ¥ x “,

% *" : :
/ | , iZMIiR
YY) T.C.SANAYI VE MiLLi
[+ N : - Il KALKINMA
'm**_; TEKNOLOJI BAKANLIGI | TEKAOLOL] M A3aNsi

----- Y HAMLESi

2022 YILI TEKNIK DESTEK PROGRAMI

IZMIR YENISEHIR GIDA

CARSISI VE YAKIN CEVRESININ
DONGUSEL KENT iLKELERI
ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI
AR-GE PROJESI

RAPOR EKi 1: DONGUSEL CARSI
KENTSEL GELiISIM SENARYOLARI







7 x *
/4 ) . o IZMIR
W @ b I.ch(:ll(\)l:l.g\;il ‘B’I-EKAN LIGI T KALKINMA
N TEKNOLO.Ji Ml A3ans:
N HAMLESi

iZMIiR YENISEHIR GIDA CARSISI VE
YAKIN CEVRESININ DONGUSEL

KENT IiLKELERI ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI
AR-GE PROJESI

RAPOR EKIi 1: DONGUSEL CARSI
KENTSEL GELiISIiM SENARYOL ARI
2023

X%,
\,:,x
,Jz*ﬁ OD izdoga e

BUYUKSEHIR izmir teknoloji

BELEDIYESI



2

DONGUSEL GARSI

KENTSEL GELiSiM SENARYOLARI

BOLUM.

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

BOLUM 2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

BOLUM 3.

3.

3.2.

3.3.

ICINDEKILER

MEVCUT DURUM DEGERLENDIRMESi 4
Cevresel Durumun Degerlendirilmesi 5
Ticari Durumun Degerlendirilmesi 7
Erisilebilirlik Durumu 9
Sosyokultirel Ozelliklerin Degerlendiriimesi n
GELECEK SENARYOLARININ GELIiSiMi 14
Senaryo 1: Cevresel Odak (Yesil Kusak Entegrasyonu) 15
Senaryo 2: Ticaret Odagi 19
Senaryo 3: Erisilebilirlik Odag 21
Senaryo 4: Sosyokulturel Odak 23
SENARYO DEGERLENDIRMELERI 26
Senaryo Degerlendirme Yontemi 27
Senaryo Degerlendirmeleri 30
Senaryo Degerlendirme Sonugclari 33




DONGUSEL GARSI
KENTSEL GELISIM SENARYOLARI

3

SEKIL LISTESI

SEKIL1. Gida Carsisi'nin Mevcut Durumdaki Cevre Odagi 6
SEKIL 2. Gida Carsis'nin Mevcut Durumdaki Ticaret Odag 8
SEKIL 3. Gida Carsis’'nin Mevcut Durumdaki Erisilebilirlik Odagi 10
SEKIL 4. Gida Carsisi'nin Mevcut Durumdaki Sosyokulturel Odagdi 12
SEKIL 5. Gida Carsisi’'nin Dongusel Gelisim Senaryosu Kapsamindaki Cevresel Odagi 18
SEKIL 6. Gida Carsis’'nin Dongusel Gelisim Senaryosu Kapsamindaki Ticaret Odagi 20
SEKIL 7. Gida Carsisi'nin Dongusel Gelisim Senaryosu Kapsamindaki Erisilebilirlik Odagi 22
SEKIL 8. Gida Carsisi'nin Déngusel Gelisim Senaryosu Kapsamindaki Sosyokulturel Odagi 25
SEKIL 9. Gida Carsis’'nin DénguUsel Carsi indikatorleri 27
TABLO 1 Gida Carsis’'nin Mevcut ve Déngusel Gelisim Senaryosu Kapsamindaki indikatérleri ve -8
" Puanlamalari (Puanlamalarda “Group Consensus” teknigi kullaniimistir.)
Gida Carsisi'nin Mevcut ve Déngusel Gelisim Senaryosu indikatérleri ve Genel Performans
TABLO 2. . i . 29
Degerlendirmesi
. Gida Carsisi'nin Mevcut ve Déngusel Gelisim Senaryosunun Atik Yénetimi indikatéri
GRAFIK 1. 30
Performansi
. Gida Carsis'nin Mevcut ve DénguUsel Gelisim Senaryosunun Ticaret Bigimleri indikatéra
GRAFIK 2. 30
Performansi
. Gida Carsisi’'nin Mevcut ve Dongusel Gelisim Senaryosunun Sosyal Yasam Kurgusu
GRAFiK 3, 92 2T 9 s y yal Yas g -
Indikatoru Performansi
. Gida Carsis’'nin Mevcut ve Déngusel Gelisim Senaryosunun Mavi-Yesil Altyapi indikatéri
GRAFIK 4. Gars ° s Y s vap 31
Performansi
. Gida Carsis’'nin Mevcut ve Déngusel Gelisim Senaryosunun Mobilite indikatéri
GRAFIK 5. 32
Performansi
. Gida Carsisi'nin Mevcut ve Déngusel Gelisim Senaryosunun Dijitallesme indikator
GRAFIK 6. 32
Performansi
GRAFIK 7. Gida Carsis’'nin Mevcut ve Déngusel Gelisim Senaryosunun Genel Performansi 33




DONGUSEL GARSI
KENTSEL GELISIM SENARYOLARI

BOLUM 1.
Mevcut Durum
Degerlendirmesi




DONGUSEL GARSI
KENTSEL GELISIM SENARYOLARI

5

1.1. Cevresel Durumun Degerlendirilmesi

Cevresel durum, aktif akarsular ve egim, taskin riski, potansiyel acik ve yesil alanlar, atik ve ulasim ve hareket-

lilik basliklari altinda incelenmistir (Sekil 7).

1.1.1. Aktif Akarsular ve Egim

Calisma alani ve gevresinde 3 farkl aktif akarsu var-
dir. Bunlar Arap Deresi ile Meles ve Manda caylaridir.
Yenisehir Ticaret Merkezi'nin kuzeydogusundan izmir
Korfezi'ne uzanan Arap Deresi calisma alani sinirina
en yakin olan aktif akarsudur. Alandaki egim %40'a
kadar ¢cikmaktadir. GUneye gidildikce ise egimin ar-
tarak %7 ve Uzerine ¢iktigi tespit edilmistir. E§im goz
onunde bulunduruldugunda, olasi yagis yogunluk-
larinda sularin guneyden kuzeye dogru akacagi ve
calisma alaninda taskin problemlerini beraberinde

getirecegdi aclk¢a gorulmektedir.

1.1.2. Taskin Riski

izmir'de 1930 yilindan 2021 yilina kadar devam eden
taskinlar hem can kaybina hem de maddi ve manevi
bircok kayba sebep olmustur. Taskinlarin yarattigi
olumsuzluklara 91yilda tam olarak ¢6zUm getirileme-
digi ve gerekli dnlemlerin ivedilikle alinmasi gerektigi
aclkga gorulmektedir. Dere yataklarinin betonlasti-
rilmasi ve ¢op yigini haline getirilmesi ciddi gcevresel
tahribatlar yaratmaktadir.

1.1.3. Potansiyel A¢ik ve Yesil Alanlar

Calisma alaninda yesil alanlar homojen dagilmamis-
tir ve yetersizdir. Yesil alanlara erisimi bulunmayan
alt kentsel parcalar mevcuttur. Ozellikle yol hatlari
boyunca, girislerde, sikisik alanlarda daha fazla yesil
alan ihtiyaci bulunmaktadir. Calisma alani siniri ice-
risindeki yesil alanlar, yeni kullanimlar igcin potansiyel
niteligindedir.

1.1.4. Atik

Calisma alaninin atik profilinde 9 farkli profil tespit
edilmistir. Hastane calisanlari ve kullanicilari, mus-
teriler, kafeler, seyyar simitgiler, seyyar tursucular,
seyyar tavuk pilavcilar, elektrikgiler, hirdavatcilar ve
kuruyemisciler olarak listelenebilir. En cok atik Ureten
profiller arasinda hirdavatgilar géze carpmaktadir ve
genellikle koli, metal, tugla kiriklari, plastik borular
gibi farkli cesitte atiklar Uretmektedirler.

1.1.5. Ulasim ve Hareketlilik

Alandaki Uguncu ve dérduncu derece yollar duzensiz-
dir ve sirkulasyonu sekteye ugratmaktadirlar. Alanin
ana girislerinden ilki alanin guneyinde kalan, batisi
Basmane, doJusu ise Bornova yonune giden Gaziler
Caddesi Uzerinden saglanmaktadir. Alana Gaziler
Caddesi Uzerinden farkl noktalardan girisler mev-
cuttur. Diger girisler ise alanin kuzeyinde bulunan
Pakistan Bulvari Uzerinden saglanmaktadir. Ancak bu
giris-cikislar problemlidir ve trafik sikisikligina sebep
olmaktadir. Alanin icerisinde yer alan bazi Uguncu ve
dordlncu derece yollarda araclarin kontrolstzce mal
indirip bindirmesi trafik yogunlugunu artirmaktadir.
Genel olarak yaya dolasimini degerlendirdigimizde,
yayalarin arag yollarini kullandigini sdylemek mum-
kUndur. Bunun ana sebebi, yaya yollarinin bulunma-

yisi ve var olan yollarin duzensizligidir.
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SEKIL 1. Gida Carsis’'nin Mevcut Durumdaki Cevre Odagi

Yesil alanlarin az olmasindan Coplerle ve fabrika
me.kan.la.rln Ifullann.'n atiklari ile kirletilmis
kalitesinin dismesi ve sel
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Kaynak: [YTE Calisma Grubu (2022)
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1.2. Ticari Durumun Degerlendirilmesi

Ticari durum, toptan satis, perakende satis ve ticari siniflar basliklari altinda incelenmistir (Sekil 2).

1.2.1. Toptan Satis

Carsinin mevcut durumunda, ekonomik faaliyetler
toptan ticarete dayanmaktadir. Alanda toptan satis
faaliyetleri surekli olarak tir ve kamyon gibi agir yuk
tasiyan arag trafigini beraberinde getirmekte, trafik
sikisikh@r ve dzellikle toplu tasimada zaman prob-
lemi yaratmaktadir. Alan, izmir Hali'ne 23 km, izmir
Sehirlerarasi Otobus Terminali'ne 5 km, Alsancak
Limani'na 4 km uzaklikta bulunmaktadir.

Gida c¢arsisl, insaatgilar ¢arsisi ve hirdavatcilar carsi-
sinin ana gekirdekte planl bir sekilde kimelendigini
soylemek mUumkundur; ancak elektrik ve geriye kalan
toptan-perakende sektorlerinin belirli bir kimelenme

gostermeden alana yayildigi gozlenmektedir.

1.2.2. Perakende Satis

Alanda %64,8'lik bir toptan, %42,4'|Uk bir perakende
satis vardir (iIZTO, 2009).

1.2.3. Ticari Siniflar
Alanda satisi yapilan Urun ve sektorler su sekildedir:

Gida, insaat malzemeleri, elektrik ve elektrik mal-
zemeleri, hirdavat, I1sitma sogutma, tekstil ,matbaa,
yayin, reklam, ambalaj, muhasebe, makine, temizlik,
elektronik, endustriyel malzemeler, bufe, ¢cay ocagdy,
plastik, tibbi malzeme, bilisim, bilgisayar, kirtasiye,
tarim-hayvancilik, nakliyat, su pompasi, kozmetik, izo-
lasyon, otomasyon, guvenlik, kKimyasal Urtn, otomotiv,
sigorta acentesi, deri, bankaclilik, aydinlatma, su arit-
ma, hizmet, iletisim, metal, doviz, dogalgaz, mekanik
emlak dis ticaret, altyapl malzemeleri, asansor, beyaz
esya, enerji kargo, yangin guvenlik, hidrolik, avukatlik
hizmetleri, demir gelik, havuz malzemeleri, zUccaciye,
mermer, akaryakit, hediyelik, tekel, aliUminyum mal-
zemeleri, ayakkabi malzemeleri.

Satis1 En Cok Yapilan U¢ Sektor
Sirasiyla;

> Glda

» Ingaat

» Elektrik malzemeleridir.

En Cok Ticari iligki Saglanan Ug
Ilce Sirasiyla;
» Konak

» Bornova
» Karsiyaka'dir.

En Cok Ticari Iliski Saglanan Uc il
Sirasiyla;

» Manisa
» Aydin
» Istanbul'dur.
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SEKIL 2. Gida Carsis’’'nin Mevcut Durumdaki Ticaret Odagdi
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1.3. Erisilebilirlik Durumu

Erisilebilirlik durumu, toplu tasima, erisim noktalari, yol genislikleri ve lojistik basliklari altinda incelenmistir

(Sekil 3).

1.3.1. Toplu Tasima

Yenisehir Mahallesi'nde yasayanlar icin en yakin
metro ve iZBAN duragdi Hilal istasyonu'dur. Hilal ve
Halkapinar rayli toplu tasima sistemleriicin aktarma
istasyonu niteligi tasimaktadir. Farkl toplu tasima
kullanimlarinin kesistigi bir noktada bulunmasi-
na ragmen Yenisehir Ticaret Merkezi'nde yayalarin
erisilebilirligi dusuktur. Otobusler genellikle Gida
Carsis'nda calisanlar, hastane bolgesine erisim sag-
layan hastalar ve personeller tarafindan kullanilmak-
tadir. Ticaret merkezinde calisanlarin bazilari, ise gidis
gelis icin kendi araclarini tercih ederler fakat otobus
kullanan calisanlar icin glvenlik sorunu nedeniyle
otobuUs duraklarinin i¢ kisimlarda olmamasi sabah
erken ve aksam gec saatlerde gUvenlik sorununa
neden olmaktadir.

1.3.2. Erisim Noktalan

Yenisehir Ticaret Merkezi'nin kuzeyinde bulunan
Halkapinar Aktarma Istasyonu sayesinde hem met-
ro hem iZBAN hem de tramvay gibi rayl ulasim ola-
naklarina erisim saglanabilirken; Salhane Aktarma

Merkezi otobuUslere erisimi saglamaktadir. Alanin

batisinda ise Hilal istasyonu yer almaktadir.

1.3.3. Yol Genislikleri

Alana giren agir yuk tasiyan araclar (tir, kamyon, vb.)
isletmelerin dnlerine park etmekte ve trafik akisini
engellemektedir. YUk bindirme ve indirme islemleri
icin belirlenmis alanlar bulunmadigindan yaya akslari
kullanilamamakta ve bu durum tehlike arz etmek-
tedir. Ayrica otoparklar, otobUs ve dolmus duraklari
ile arag yollarinin genisligi yetersizdir. Alanda yayalar
icin kesintisiz bir yUrtyus agi bulunmamaktadir. Sehir
merkezine bagdlanan kismi birinci kademe yollar ve
tren raylariyla gevrili oldugundan yaya aksi kesintiye
ugramaktadir. Bu durum kisa mesafelerde yayalar
icin problem yaratmaktadir.

1.3.4. Lojistik

Urun tedariginde Gida Carsisi esnafina araclardan
mal indirme bindirme icin herhangi bir saat kisitla-
masl getirilmemistir. GUnUn herhangi bir saatinde
agir tonajli araclar da dahil olmak Uzere isletmelerin
onune park etmek suretiyle mal tedarigi yapilmak-
tadir. Bu durum trafik sikisikligina neden olmaktadir.
Toptancilarin Grunlerini, forkliftlerin ve paletlerini yol

Uzerine birakmasi trafik problemine yol agmaktadir.
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SEKIL 3. Gida Carsis’'nin Mevcut Durumdaki Erisilebilirlik Odag:

g

Halkapinar ve Hilal Z
duraklarindan alana gecis §
olmamasi

tek toplu tasima
secenegi dolmus

Alanin kuzey ve guneyinde
yer alan yogun yollar

ikinci yogun yollarda

N

Kaynak: IYTE Calisma Grubu (2022)
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1.4. Sosyokiiltirel Ozelliklerin Degerlendirilmesi

Sosyokulturel 6zellikler, sosyal donati alanlari, alandaki gUvenlik algisi, kamusal-&zel alan iliskileri, aktiviteler,

endUstriyel miras ve yapi stogu ve sembolik yapilar basliklari altinda degerlendirilmistir (Sekil 4).

1.4.1. Sosyal Donati Alanlari

Sosyal alanlarin (kafe, restoran, market vb.) alanda
homojen bir dagilim goéstermedigi gorulmektedir.
Mevcuttaki yesil alanlarin oldukga az, kopuk ve is-
levsiz oldugu analiz edilmistir. Yesil alan potansiyeli
taslyan Meles Cayi ve kuzeyde gegirimliyUzeye sahip
atil alanlar bulunmaktadir.

1.4.2. Alandaki Glivenlik Algisi

Alanin guvenligini tehlikeye ugratan baslica sebepler;
cok fazla kullanim disi atil alanlarin bulunmasi ile ya-
pilarda balkonlarin olmamasidir. Bunun yaninda so-
kak aydinlatmalarinin yetersizligi, karanlik ve tehlikeli
alanlar olusturmaktadir. Ayni zamanda alandaki trafik
sikisikligi problemi ve trafik kurallarinin uygulanma-
yisi da kaza riskini artirmaktadir. Alanda kullanicilari
guvende hissettirecek avlu tipi yapilar ve sosyal etki-
lesime katkida bulunabilecek mekanlar az sayidadir.

1.4.3. Kamusal-Ozel Alan iliskileri

Alandaki kullanim turlerini anlamak icin parsel sorgu
sistemi Uzerinden kamusal ve 6zel alan hesaplamalari
yapilmistir. Toplam kamusal alanlar 207.871 metreka-
redir. Toplam alanin yaklasik olarak %21,55 kamusal,
%78,45'i 6zel alan olarak kullanilmaktadir.

1.4.4. Aktiviteler

Hastanelere yakin yerlerde daha ¢ok ¢alisma ve saglik
faaliyetleri gerceklesirken; toplu tasimaya yakin bdl-
geler daha ¢ok ulasim icin kullanilmaktadir. Alanda
yapilan gdzlemler ve anketler dogrultusunda alanda
guvenlik problemi ve alanin gece kullaniimaktan ka-
cinilan bir bdlgede oldugu tespit edilmistir. Alanin
gunduz ve gece kullanim seklini kiyasladigimizda;
alanin gunduz saatlerinde alisveris ve toplu tasimaya

erisim amaci ile kullanildigini gérdlmektedir. Alan
07.00-18.00 saat araliginda ¢cok yogun iken geri kalan
aksam saatlerinde bir o kadar issizdir. Alanda kulla-
nicilarin aksam saatlerinde gercgeklestirebilecedi bir
aktivitenin olmamasi ve alan kullaniminin her saate
yayllmamasi 6zellikle aksam ve gece saatlerinde gu-
venlik problemleri dogurmaktadir. Hafta icinden farkli
olarak pazar gunleri alanda ticari faaliyetler neredey-
se yapllmamaktadir. Bu nedenle alanda kullanicilarin
aktiviteleri toplu tasimaya ulasim ve hastaneye ula-
sim ile sinirlidir. Rekreasyon alanlarinin yetersizligi
nedeniyle kullanicilar zorunlu olmadikga alani bu
amacla kullanmayi da tercih etmemektedir. Kisacasi
pazar gunleri alan gunduz de gece de kullanilmayan
Issiz bir yere donusmektedir.

1.4.5. Endlstriyel Miras

izmir'in tarihi, endUstri devriminden buyuk bir lctde
etkilenmistir. Calisma alani yakin ¢evresinde hem ak-
tif kullanimda olan hem de halihazirda kullanilmayan
endustri mirasi yapilari bulunmaktadir. Bu yapilarin
mulkiyeti cogunlukla kamuya ait iken bazilari ise 6zel

mulkiyete sahiptir.
Sirasiyla;

1. Tarihi Havagazi Fabrikasi gunumuzde kultur ve
sanat faaliyetleriamagli kullanilmaktadir ve kamu
mulkiyetindedir.

2. Tarihi Elektrik Fabrikasi 1989'dan beri herhangi
bir fonksiyon icin kullanilmamaktadir. Devlete ait
oldugu icin yeni kullanimlar ile degerlendirilebilir.

3. izmir Sark EndUstrisi 1976'dan beri kullanilma-
maktadir fakat 6zel mulktur ve calisma alaniigin
yeni bir fonksiyon atanamaz.

4. Tarihi Tugla Fabrikasi gunimuzde tugla Uretimi

icin kullanilmaktadir ve 6zel mulktur.
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5. Alsancak Un Degirmeni gunumuzde Yasar
Universitesi KampUsU'ndn bir balumua olarak
kullanilmaktadir ve 6zel mulktur.

6. SUmerbank Basma Fabrikasl 1964'ten bu yana
kullanilmamaktadir. Mulkiyeti kamuya ait oldugu
icin yeni kullanimlar ile degerlendirilebilir.

7. Tarihi Un Fabrikasi giinimuzde izmir BlyUksehir
Belediyesi Meslek Fabrikasi olarak faaliyet gos-
termektedir ve kamu mulkiyetindedir.

8. Tarihi Halkapinar Su Fabrikasi glinimuzde iZSU
tarafindan kullanilmaktadir ve mulkiyeti kamuya
aittir.

1.4.6. Yapi Stogu ve Sembolik Yapilar
(Landmarks)

Calisma alaninin guneyinde yogun olarak hastaneler
bulunmaktadir ve tariflenirken hastaneler bolgesi
olarak kabul edilmektedir. Alanin kuzeyinde bulunan
Megapol is Merkezi ise yUksek katli olmasi niteligiyle
alanda semboliktir. Daha genis dlcekte, izmir Korfezi
ve izmir Limani ile Alsancak ve Atatlrk stadyumlari
sembolik olarak kabul edilebilirler.

SEKIL 4. Gida Carsis’'nin Mevcut Durumdaki Sosyokailtiirel Odagi

Yd vy v

Trafik ve dlUzensizlik
sorunu

e

islevsiz
potansiyelli
""Meles Cay1"
bolgesi

| islevsiz ve kesintili
yesil alan kullanimlari

I~o

Kamusal s ~:i\;::;;~_._\,\\
v yogunluklu alan P I NN
,"/I/' ,/‘\ | N
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6zel alan 20 ¥
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Kaynak: [YTE Calisma Grubu (2022)
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BOLUM 2.
Gelecek
Senaryolarinin
Gelisimi
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2.1. Senaryo 1: Cevresel Odak (Yesil Kusak Entegrasyonu)

Cevresel yaklasim, Gida Carsisi'nin kentsel tasarim
sUrecinde cevresel faktorleri, dogal kaynaklari ve sur-
durulebilirlik ilkelerini dikkate alan bir yaklasimdir. Bu
tematik odak yaklasimi, cevresel etkileri azaltmalk,
dogal kaynaklari verimli kullanmak, enerji tuketimi-
ni dUsdrmek, iklim degdisikligi ile mucadele etmek
ve yasanabilir bir cevre olusturmak gibi hedeflere
ulasmak igin tasarlanmistir. Cevresel odak yaklasi-
m1 enerji verimliligi, su yonetimi, dogal kaynaklar,
atik yonetimi, ulasim ve hareketlilik, yesil alanlar,
iklim degisikligi gibi alt kavramlari kapsamaktadir.
Yesil kusak entegrasyonu konseptinin temel amaci,
dogda, insan ve ticaret arasindaki dengeyi saglamak ve
birbirleri arasindaki simbiyotik iliskiyi gug¢lendirmektir.

2.1.1. Ust Ol¢cek Tasarim Kararlari ve
ilkeleri

Yenisehir Ticaret Merkezi, mevcut durumda gevresin-
den izole bir sekilde islemektedir. Bu durum, alanin
cazibesini dUsurmekte ve ticari faaliyetleri etkilemek-
tedir. Ancak, calisma alaninin ¢evresi ile iliski kurma-
si dnemlidir. Bundan yola ¢ikarak, alanin cazibesini
artirmayi hedefleyen rota fikri de “Meles Rotasi"dir.
Meles rotasi ile birlikte meles deresi rehabilite edile-
rek dogaya kazandirilacaktir. Erisilebilirligi artirmak
amaciyla, alanin yaya ve bisiklet yollari ile birlikte ge-
lisimi hedeflenmektedir. Meles rotasinin bitis nokta-
sinda ise, gunumuzde kaybolmus olan Halkapinar
GolU tekrar canlandirilacak ve kente kazandirilacaktir.

2.1.2. Konsept Plan

Onerilen sisteme goére, sektorler lojistik acidan kolay-
ik saglamak amaciyla homojen halde kimelenmis-
tirler. Ayni sekilde, kamyonlarin alanda yogun trafik
yaratmasini engellemek amaci ile depolar tek bir rota
Uzerinde toplanarak, kontrollt bir lojistik 6nerilmek-
tedir. Tasinmasi kabul edilen hastane alanina dnerilen
model fabrika ile ticaret merkezi calisanlarinin hem

yeniis modellerini 8grenmeleri ve etap etap yikimlar

sUrecinde ticaret fonksiyonlarinin bu alanda devam
etmesi, satislarin sekteye ugramamasi planlanmak-
tadir. 1. Sanayi bolgesi yesil sanayiye donusturulerek
ticaret merkezinin atik ve enerji profiline katki sagla-
yacaktir. Ayni zamanda, alanin kuzey girisinden bas-
layan ve kentsel yenileme proje alanina baglanan bir
konut aksi ile alanda 7/24 yasayan, guvenlikli bolge
yaratilmasi hedeflenmistir. Carsi icerisindeki sirku-
lasyonun hafifletilmesi icin akilli depolama alanlari,
pick-up ve atik toplama alanlari Gida Carsisi'nin yakin
cevresine yerlestirilmistir. Alanin batisinda bulunan
Hilal Mahallesi'nin sagliksiz konut yerlesimi (plansiz
kentlesme, sagliksiz gecekondular, barinma sorun-
larina ¢6zUm bulunamayan yerler, yetersiz altyapiya
sahip bdlgeler ve cevre kirliligi) yerine duzenli konut
alanlari planlanmistir (Sekil 5).

Calisma dogrultusunda kurgulanan yeni ticaret
hareketiyle;

» GuUvenlive rahat yaya-arag hareketliligini saglamak,

» Kentsel donatilara herkesin erisebilirligini sagla-
mak,

» Ekolojik, ekonomik ve sosyal surdurulebilirligi olus-
turmak,

» Alandaki her kitlenin yesil alana erisilebilirligini
arttirmak,

» Kaynak kullanimi ve iklim degdisikligine duyarli bir
ticaret merkezi algisi olusturmalk,

» Alanda bulunan olasirisklere karsi direncli mekan-
lar yaratmak hedeflenmistir.

Yesil alan rekreasyonu odakli ve yogun miktarda aktif
yesil alan donatisiiceren bir omurgayi tariflerken, sert
zemin alanin icerisinde olusan aktivite alanlari, yaya
ve bisiklet yollari da yesil omurganin birer pargasini
olusturacaktir.
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Yasam Alanlari::

Alanda olusturulan yasami daha nitelikli kilmak igin
olusturulan mekanlardan ilki dukkan éntnde esnafin
masa sandalye atarak sohbet ettigi alt mekanlardir.
iki bina arasinda ahsap pergola altinda musteriler
ve alanda dolasan insanlar icin yari acik alan olus-
turulmustur. Dukkanlar arasinda zemindeki amfi ve
Ust kotta bulunan kolektif seyir teraslari kullanicilar
icin tasarlanan sosyal alanlardir. Alanin dogusunda
bulunan Halkapinar Gélu, EXPO ve Meles Deltasi
arasinda olusturulan Meles rotasi ekolojik ve sosyal
yonden insanlara katki saglamistir. Alani ikiye ayiran
yesil omurga, Halkapinar Golu ile, batidaki Meles ro-
tasina baglanmaktadir. Yesil omurga, esnafin, mus-
terinin zaman gegirdigi; 6rnegin piknik, yurlyus gibi

aktivitelerini yaptiklari, yesil bir hattir.

Oneri Acik Alan Sistemleri:

Kamusal, yari kamusal ve 6zel alanlar mevcut agik
sistemde islenilen prensip ile 6nerilen tasarim dog-
rultusunda tekrar haritalanmistir. Kamusal alanlara
avlular eklenmistir. Onerilen yesil alanlar arasindaki
baglantilar guclendirilmis ve gegis alanlari yaratiimis-
tir. Bunun yaninda, kamusal alanlar ve ézel alanlar
arasinda yari kamusal alanlar konumlandiriimistir.
Boylece, gegislerin ve guclu baglantilarin oldugu acik

sistemler tasarlanmistir.

Oneri Yesil Alan Fonksiyonlari:

Alandaki yesil alan eksikligi nedeniyle, ‘Kolektif
Yasam Alani’ adi altinda alana fonksiyonel yesil alan-
lar tasarlanmasi planlanmaktadir. Bunlar sirasiyla;
Yesil Tutundurma Atdlyeleri, Agik Alan Atolyeleri, Su
Bahceleri, Cicek Bahgeleri, Dinlenme Aktivite Alanive
Halkapinar Rekreasyon alanidir. Ayrica yagmur tutma
havuzlari, gecirimli malzeme kullanimi, ¢cati bahcesi,

ic ve dis bioswale, peyzaj tutucu oneriler getirilmistir.

Oneri Ulasim Sistemi:

Yaya dolasimi, dnerilen yesil kolektif yasam alanindan
gegen yaya yollari ve meles rotasina baglanan yaya
yollari ile dUzenlenmistir. Yeni yaya yollari ile Hilal ve
Halkapinar istasyonlari arasinda kesintisiz ve gtivenli
bir yaya akisi dnerilmektedir. Yayalar icin bariyer olus-
turan Meles deresine 200m araliklarla yaya képruler
tasarlanarak daha gecisken ve birlestirici bir nitelik
kazandirilmistir. Birincil ve ikincil yollarin hiyerarsisi-
ne sabit kalarak Uguncul ve dérduncul yollar duzen-
lenmistir. Yeni yollar ile trafik sorunu ¢é6zUmlenmis
kamyonlar ile 6zel araglarin kesisimleri azaltiimistir.
Tasitlar icin tasit kopruleri, Ust gegitler ve alt gecitler
onerilerek ulasimin kolaylastirilmasi, erisilebilirligin
artirillmasi ve trafik probleminin ¢cdézulmesi hedeflen-
mistir. Ayrica, hizli ve konforlu toplu tasima sistemi
icin alan icerisinde Hafif Rayli Sistem (Tramvay) ile

ulasimin gelistirilmesi planlamaktadir.

Oneri Omurga Sistemi:

Proje alaninin dogu bati aksi boyunca Halkapinar
Golu ile baslayip Kulturpark'a kadar uzanan yesil
omurga ile ayni dogrultuda eklenmis zemin kat duk-
kan Ust kat konut sistemi ile yesil, su, yaya, konut,
sosyal donatinin akisinin saglanmasi hedeflenmistir.
Alan icinde Halkapinar Golu ve KultUrpark'l birbirine
baglayan yesil aks ile; lineer, agik alanlarigin baglanti
olusturan ve bu yonde kentsel doku i¢cinde dogru
gelismeyisaglayan, kamusal gegisler ve rekreasyonel
kullanimlar icin acik alanlar olusturulmaktadir. Ayni
zamanda, tren yolunun hemzemindeki sinirlayiciligi
kaldirilarak KultUrpark'in omurgaya baglantisi sag-
lanmistir. YGrayus, kosu ve bisiklete binme gibi dis
mekan faaliyetlerine hizmet veren, konut yaplilari ile
entegre, devaminda ticaret merkezinin icine de ye-
sil baglantilar ile gecisler verilerek omurgadaki aktif
sosyal yasanti ve konforlu dis mekanlarin ticarialanda

da yasamasi hedeflenmistir.
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2.1.3. Senaryo ve Donglisel Ekonomi

Cevresel odak icerisinde déngusel ekonominin isleyisi; atik, dogal kaynaklar, elektrik kullanimi olarak

siniflandirilabilir.

2.1.3.1. Atik

ilk olarak esnaflardan ¢ikan atik depolarin éntndeki
"atik yonetim konteynerlarina” getirilir. Sonrasinda
alanda stratejik olarak konumlandirilan Entegre Atik
Geri DOnUsUm Merkezi'nde atiklardan tekrardan bir
drun elde edebilmek Uzere hammadde ¢ikarimi ya-
pilir. Cikan ham maddeler alandaki yesil tutundur-
ma merkezine ve yesil atdlyelere geri getirilerek tek-
rardan birer Urun olarak geri donusur. Cikan Urun
esnaflar, muUsteriler, halk ve sivil toplum &rgutleri
tarafinca yeniden kullanilir. Sifir noktasinda dénu-
sumu benimseyen anlayis ile sistem kullanicilara
“Kirleten oder!” diyerek, sistemle ya da bireysel olarak
atik donusimunu benimsetmektedir. Toplandiktan
sonra depolanmak ve %100'lUk ayristirma igin depo-
lara getirilen atiklar, ayristirmalarin ardindan izmir
BlyUksehir Belediyesi, izDogaya ait izDénustim Tesisi
gibi ayristirma, sikistirma islemleri yapan tesislere
gonderilmektedir.

2.1.3.2. Su Déngusu

Alana gelen su kutlesinin bina ¢atilarindaki su tutma
haznelerinden yer altindaki su tanklarinda toplan-
masi ile yagmur sularini farkli islevlerde tekrardan
kullanmaktir. Toplanan yagmur suyunun ayristirilarak
dukkanlarda kullanilmasi Uzerine sistem kurulmustur.
Boylece dogadaki su ddéngUsunun bir parcasi gunluk
yasama da dahil edilerek esnaflarin su tasarrufu yap-
masina ve dongusel ekonomiye katki saglanmistir.

2.1.3.3. Enerji Kullanimi

Bu o6neride var olan guines kaynagini depolarin Us-
tune kurulan solar paneller ile birlikte depolayip kul-
lanmaktir. ikinci dneri, Atik Isi Enerjisinin yeniden kul-
lanilmasidir. Dogada var olan enerji termodinamik
kanunlarina gore kaybolamaz, baska bir enerjiye do-
nusmektedir. Alanda var olan isi enerjisi ise mevcutta
Isi enerjisi olarak kalmakta ve gevreye zarar vermek-
tedir. Atik Isi Enerjisi prensibi ise alanda makineler-
den ¢ikan isinin elektrik enerjisine geri donusmesi
ile temiz ve ucuz enerji kullanimini tesvik etmektedir.
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SEKIL 5. Gida Carsis’'nin Déngusel Gelisim Senaryosu Kapsamindaki Cevresel Odagi
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Kaynak: [YTE Calisma Grubu (2022)
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2.2. Senaryo 2: Ticaret Odagi

Ticaret odagi yaklasimi, izmir'de ticaretin kalbi olarak
adlandirilan bir yer olan Yeni Sehir Ticaret Merkezi'nde
geleneksel ve duzensiz bir sekilde yurutulen ticare-
tin; gunumuz teknologjilerini kullanarak, daha akilci
bir planlamayla yenilenerek ve duzenli bir sekilde
yapilmasini icermektedir. Boylece halihazirda tica-
retin dnemli bir odak noktasi olan Yenisehir Ticaret
Merkezi'nin, gelisen teknolojiyle dénusen, ticaretin
guvenli bir ortamda, trafik sikisikhgi, zaman kayiplari
gibi olumsuz faktérlerden uzak bir sekilde gercekles-

tigi bir ortama ddnUsmesi hedeflenmektedir.

2.2.1. Ust Olgek Tasarim Kararlari ve

ilkeleri

Calisma alaninin gevresiile butinlesememesi alanin
cazibesini dUsUrmekte ve ticari faaliyetleri etkilemek-
tedir. Ticaret odaginda yer alan stratejilerle hem izole
olma durumunun 6nune gegilerek daha gecirgen bir
ticaret saglanmasi hem de ticari aktivite alanlarinin
kimelendirmeler ve teknolojik yenilikler getirilerek

ticaretin hizlandirilmasi hedeflenmistir.

2.2.2. Konsept Plan

Onerilen sistemde, sektérler lojistik acidan kolaylk
saglamak amaciyla homojen halde kimelenmistirler.
Toptan, perakende, depo alani ve kamusal alanlar

ayrisarak daha hizli ve yerinde ¢ozUmler Uretilmistir.

Depolar yerine bir ana ve ara depo fikri gelistirilmistir.
Ana depo, Ureticilerden gelen nakliyenin teslim alindi-
g1 yerdir. Var olan depolar yeni tasarlanan ana ve ara
depolara tasinmistir. Urlnlerin alana gelisi bu sekilde
kontrol altina alinmistir. Alana tir gibi bUyuk araglarin
girmemesi ana kararlardandir ve tedarik edilen her
envanter depoya gitmektedir. Bu envanter parcalari-
nin bir kismi burada araca teslim ve adrese gonderim

icin uzun sureli depolanirken, bir kismi ticari birimlere

gonderilmek Uzere ring araclarina aktarilmaktadir.
Ring araclari belirli saat dilimlerinde ve gunluk olarak

birimlere dagitim yapmaktadir (Sekil 6).

Calisma dogrultusunda kurgulanan ticaret

merkezinin;

» Efektif dijital lojistik agi kurmak (veri havuzu),

» KUmelenme ile ticaretin hizlandirilmasini saglayip
trafigin 6nune gegmek,

» Sosyal yasam stratejisi ile lokal ticaretin canlan-
masini saglamak,

» Depolama sistemini gelistirerek kaliteli ticaret akisi
(yUksek musteri memnuniyeti sunulmasi, Grdnle-
rin saglam, dayanikli, fonksiyonel ve estetik olmasi,
inovasyona ve surekli iyilestirmeye agik olunmasi,
cevresel etkilerin minimize edilmesi vb.) gibi plan-
lama ilkeleri ile ekonomik ve sosyal agidan daha

verimlive kaliteli hale getirilmesi amaclanmaktadir.

2.2.3. Senaryo ve Donglisel Ekonomi

Ticaret odagdi icerisinde dongusel ekonominin isle-
yisi; sosyal yasam stratejisi, kUmelenme, isglclnun
donusumu ve veri havuzunun olusturulmasi olarak

4 kategori altinda incelenmektedir.

2.2.3.1. Sosyal Yasam Stratejisi

Sosyal yasam stratejisinin temel hedefi cevre ma-
hallelerinin, carsi kullanicilarinin, 6grencilerin, saglik
gorevlilerinin ve musterilerin entegre olacagi, vakit
gecirmek isteyecegi kamusal alanlar yaratmaktir.
Ticarete katkisi ise terzi, takicl, mUzisyen gibi gele-
neksel ekonomilerin geri dondurulerek lokal ticaretin
canlandirilmasidir. Alanda lokal ticaretin canlanabil-
mesi icin ikinci el pazarlari ve onarim marketleri gibi

yeni islevler dnerilmistir.
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2.2.3.2. Kimelenme

Temelde ticaretin ve kamusalligin bir araya gelme-
sini amacglayan vizyon baglaminda kesintisiz yaya
akslari ve kimelenmis ticari birimler buyUuk rol oy-
nar. Perakende, toptan satis ve inovatif ticari ofis
fonksiyonlari kimelenerek ortak bir kamusal alana
kullanicly1 yénlendirmektedir. Bu sayede, kisilerin isi
olan sektore kolayca erisim saglamasi ve dncesinde
ve/veya sonrasinda yeni tasarlanan kamusal alanda
vakit gecirerek oradaki kuclk esnafin faaliyetlerini

arttirmasi 6ngorulmektedir.

2.2.3.3. isglictiniin D6NGsiMI

isglctnun dénustmuile farkl meslek gruplari alana
dahil edilecektir. Sosyal yasami canlandirmak icin ta-
sarlanan perakende ticaret akslarinda, kamusal alan-
larda, inovatif ticari ofis ve toptan ticaret alanlarinda
farkh meslek gruplari yer alacaktir. Ornegdin, bélgede

izDénUsum, iZUretim ve iZTasarim adina geri déni-
sum atdlye siniflari ve ofislerinin kurgulanmaktadir.
Bu sistemde dahil olacak meslek gruplari; egitim-
ciler, gevre bakim ve onarim hizmetleri, yazihmcilar,
sanatcilar, gUvenlikler, zanaatkarlar, AR-GE calisanlari,
ana depo calisanlari ve yari zamanli ¢alisanlar olarak
Ozetlenebilir.

2.2.3.4. Veri Havuzu

Veri havuzu sayesinde, gerceklestirilen faaliyetlerin
verilerinin alinmasi, islenmesi ve bu dogrultuda stra-
tejiler Uretilmesi, gerceklesecek yenilik ve degisim-
lerde ihtiyac duyulacak verinin elde edilmesi hedef-
lenmektedir. Bu hedef, ‘Takas Havuzu' adi verilen is
birligi olasiliklari ve anlagsmalarini da kapsamaktadir.
Onerilmekte olan takas turleri bilgi takasi, musteri
takasl, Urdn-hizmet takasi ve depo (m?) takasidir.

$EKiL 6. Gida Carsisi'nin Déngusel Gelisim Senaryosu Kapsamindaki Ticaret Odagi

&

Efektif dijital lojistik agi,
veri havuzu kurmak
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hizlandirilmasini saglayip
trafigin 6niine gegmek
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‘ Sosyal yasam stratejisi ile lokal ticaretin canlanmasini
saglamak. isgliciiniin dénisimui ile farkli meslek
gruplarinin alana dahil edilmesi. Geleneksel
ekonomilerin geri dondurulerek terzi, takici, mizisyen
gibi lokal ticaretin canlanmasi. ikinci el pazarlari,
onarim marketleri gibi alanlar olusturulmasi.

Kaynak: IYTE Calisma Grubu (2022)
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2.3. Senaryo 3: Erisilebilirlik Odagi

Erisilebilirlik odagi, Gida Carsisi’'nin merkezi ve ulasi-
labilir bir konumda olmasina karsin erisilebilir olma-
masi problemine kentsel 6lgekte ¢c6zUm arayan bir
yaklasimdir. Bu odak kapsaminda islevselligi, ulasabi-
lirligi ve yUrunebilirligi artirmak, yayalastirilmis sokak-
lar tasarlamak gibi 6neriler getirilmistir. Erisilebilirlik
odagy, erisilebilir kent, ulasim aglari, yasayan sokak,
park et devam et, hareketlilik ve sureklilik gibi alt
kavramlari icermektedir. Konsept odaginin 6nceligi,
cevresel faktorlerin etkisinde erisilebilirligi zor olan
Gida Carsisi'nin erisilebilirligini artirmak ve ilgili sosyal

ve gevresel zorluklara ¢6zUm aramaktir.

2.3.1. Ust Olcek Tasarim Kararlari ve
ilkeleri

Mevcut durumda cevresi ile iligkileri zayif olan Gida
Carsisi’'nin sosyal problemlerine bir ¢dzUm getirmek,
kullanicilarin ve ¢gevre mahallelerin alana entegre
edilmesi, vatandaslar ile Yenisehir Ticaret Merkezi
arasindaki iliskinin gucglendirilmesi amaclanmistir.
Alanda kullanicli deneyimini iyilestirecek ve alanin
cevre ile olan iliskisini artiracak “Ust kot kdprd” hem
alanin kendi icindeki hem de yakin cevresi ile olan
etkilesimini artiracaktir. Halkapinar istasyonu yénun-
den gelecek Ust kot sayesinde alanin erisilebilirligi

guglendirilecektir.

2.3.2. Konsept Plan

Onerilen sisteme gére bisiklet yolu baglantilari, karsi-
lama mekanlari, yayalastirilan rotalar, sosyal caddeler,
dugumler ve meydanlar gibi kullanici odaklh kurgular
ile alanin erisilebilirligi artirllacaktir. Alan icerisine agir
vasita girisi sinirlanacak ve lojistik ag otonom aracglar
Uzerinden devam ettirilecektir. Bdylece alan iceri-
sindeki trafik yogunlugu azalacak ve yaya odakli bir
deneyim sunacaktir. Alan, gunudn her saatinde farkli
kullanimlara acilacak, alanin ¢cok amach kullanimi
saglanacak ve bodylece alandan maksimum verim

elde edilecektir. ic ceperde ulasimin bisikletler ve

mikro mobilite araclari ile saglanmasi dngorulmus-
tUr. Halkapinar istasyonu yoninde devam eden st
kot ile alana akan kullanicilar Arap Deresi yanindaki

rekreasyon alani ile karsilanacaktir.

Halkapinar Transfer Merkezi'nde sonlanan tram-
vay hattinin alan icerisinden gecip Hilal Transfer
Merkezi'ne kadar devam etmesi olasidir. Merkezi ko-
numda bir meydan ve dUgum noktasi belirlenmis;
bu noktada farkliislevlere sahip sosyokulturel tesisler
kurgulanmistir (Sekil 7).

Erisilebilirlik odagi kapsaminda;

» Alanigerisinde ve gevresinde bisiklet hareketliligini
artirmak,

» SosyokultUrel aktiviteleri artirmak,

» Kamusal alanlar olusturmak,

» Mekansal erisimi artirmak,

» Cok amacgli ortak kullanim alanlari olusturmalk,

» Yayalastirmayi artirmak,

» Cevre mahalleler ile etkilesimi artirmak,

» Kentliile olan kopuklugu azaltmak hedeflenmistir.

Ulasim ve erisim odakli merkezi bir ¢carsi yaratmak
ana odaginda onerilen sosyal mekanlar arasindaki
hareketlilik ve sUreklilik sayesinde merkezi, entegre

ve yasayan bir ¢carsi olusturulacaktir.

Yasam Alanlari:

Yasam alanlari kurgulanirken en 6nemli amag kamu-
sallik ve sosyal etkilesimdir. “Yasayan sokaklar” saye-
sinde sosyal etkilesimin arttigi ve farkl kullanici pro-
fillerinin bir araya geldigi; eglendidi, 6grendigi, oyun
oynadigi; bircok farkli aktiviteyi gerceklestirdigi ka-
musal alanlar kazandirilacaktir. “Yasayan Sokaklar”in
Yenisehir Ticaret Merkezi'nin gunumuzde karsi kar-
siya oldugu otopark, yesil alan, sosyal altyapi ve kent
mobilyasl, aydinlatma elemani eksikligi, kaldirimlarin
sureksiz ve yurinemez olmasi, sokaklarda guvensizlik

gibi problemlerini ¢ézebilecedi 6ngdrulmustur.
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Oneri Acik Alan Sistemleri:

Yayalastirilan yollari birbirine baglayan ve odak noktalari
olusturan bolgede meydan ve dUgum noktasi olusturarak
bu alan tamamen carsi kullanicilari ve kentli i¢in tasarlan-
mistir. Buna ek olarak kapall, yari acik ve agik mekanlar
dengesi, mekanlar arasi baglantilari saglamak icin gozetil-
mistir. Kamusal ve 6zel alanlar arasinda gegisi gug¢lendire-

cek baglantilar olusturulmustur.

Oneri Yesil Alan Fonksiyonlan:

Ekolojik yaklasim dogrultusunda tasarlanan yesil
catilar, yesil akslar ve rekreasyon alanlari sayesinde
yesil dengesi saglanarak yesil alan yetersizligi soru-
nu giderilecektir. Bu yesil alanlari kapall, yari agik ve
aclk mekanlar ile gucglendirerek kamusalligi artirmak
kentliler ve ¢alisanlar icin daha yasanilabilir bir mekan
deneyimi sunacaktir. Pasif yesil alanlarda ise yagmur
suyunu verimli kullanmak amaciyla yagmur bahceleri
ve yagmur suyu hendekleri tasarlanmistir. Bdylece
hem pasif yesil alanlar islevlendirilecek hem de yag-

mur suyunun degerlendirilmesi mUumkun olacaktir.

Oneri Ulasim Sistemi:

Ulasim sistemi, mikro mobilite olarak adlandirilan motorsuz
arac hareketliliginin artirilmasini hedefler. Olusturulan du-
gum-meydan noktalari arasinda yayalastiriimis ve yesil bag-
lantilari glclendirecek yesil akslar dnerilmistir. Halkapinar
istasyonu'nda biten tramvay hatti alan icerisinden gecip
Hilal Transfer Merkezi arasinda kdpru gorevi gorecek boy-
lece alan canlanacaktir. Lojistik sorununu ¢ézmek icin alan
icerisinde dagitim yapacak bir ring sistemi kurulacaktir. Bu
ring sistemi sayesinde mallarin depolara aktarimi saglana-

cak ve alana agir vasita girisi engellenecektir.

Oneri Meydan-Dugum:

Koépruler, gegitler, rampalar gibi gegis birimleri alanin mer-
kezinde konumlanarak ve bosluklarda yapilasarak yeni kul-
lanimlara olanak saglar. Kentsel altyapinin inovatif kullanimi
ile elde edilecek mekansal zenginlikler ve kamusal me-
kanlarla gevrelenen meydan - dUgum noktasi alanin odak
bolgesidir. Bu bodlge; ticaretin fuari, sergisi, kongrelerinin
gerceklesecedi sosyokulturel tesisler ve kapall, yari acik,
acik mekanlarla kamusalligin vurgulandigi bir odak olarak
onerilmistir. Yayalastirilan sokaklarin merkezinde olan ve
bu sokaklari birbirine baglayan bu odak erisilebilirligi ve

kamusalligi guglendirecektir.

SEKIL 7. Gida Carsis’'nin Déngusel Gelisim Senaryosu Kapsamindaki Erisilebilirlik Odagi
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Kaynak: IYTE Calisma Grubu (2022)
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2.4, Senaryo 4: Sosyokulturel Odak

Sosyokulturel odak yaklasimi, kenti sadece fiziksel
bir mekan olarak degdil, sosyal ve kulturel bir olgu
olarak da ele alan bir kentsel dustunce yaklasimidir.
Bu yaklasima gore, kent sadece binalar, caddeler ve
altyapidan ibaret bir yer degildir; ayni zamanda o
yerde yasayan toplumun, kaltdrun, kimligin ve de-
neyimlerin bir yansimasidir. Bu yaklasim, kentlerin
surdurulebilirlik, esitlik, katilim ve kulturel gesitlilik
gibi degerlere dayali olarak yonetilmesi gerektigini
savunur. Ayni zamanda bu yaklasim, toplumsal bag-
lari guclendirmek ve sosyal refahi artirmak gibi sosyal
hedeflere odaklanir.

2.4.1. Konsept Plan

Onerilen konsept plana gére kentsel kimlik ve kultu-
rel mirasin korunmasi saglanacak, kentsel mekanla-
rin gesitliligi ve erisilebilirlik artirilacak, bir toplumsal
katilim ve karar alma sUreci tasarlanacak, sosyal hiz-
metlerin sayisi artirilacak ve sosyal etkinlikler mekan-
sal ve aktivite olarak desteklenecektir (Sekil 8).

Plan,

» Kentin kimligini ve kultdrel mirasini koruyan ted-
birler alinmasi

» Kentin sakinlerine gesitli kentsel mekanlar sunul-
masi

» Esikalanlar, kamusal alanlar, toplu kullanim alanlari,
sosyal tesisler gibi ¢esitli mekanlarin, kentin sosyal
ve kulturel gesitliligini yansitmasi

» Esnafiliskilerinin gelistirilmesi icin gerekli mekan-
lar olusturulacaktir.

Toplumsal katilim ile karar alma halkin; kent planla-
masi ve karar alma sureclerine aktif olarak katilmasini,
toplumun ihtiyaclarinin ve beklentilerinin dikkate
alinmasini, kentin daha kapsayici ve adil olmasini
saglar.

Oneri Katiimcilik Yaklagimi:

Belirlenen alan, ticari kullanimi baskin olan bir alan
oldugu icin bu projenin ana kullanicilari esnaflar
olarak belirlendi ve esnaflarin tasarlanacak alanlari
benimsemesi icin olusturulan “Katilimcilik Modeli”,
konseptte bir arag olarak kullanildi. Buna gore, ala-
na gidip kullanicilarla goérusmeler gergeklestirildi ve
ne tur kullanimlari tercih ettikleri analiz edildi. Bu
calismada alanin tarihi dnemini vurgulayabilmek ve
tarihi mekanlarin aktif kullanimi da énceliklendirildi.
Alan 6zelinde, zamana ve mekana olasiliklar atayarak
gelistirilen yaklasim; kurgulanan mekanlara farkli sa-
atlerde farkli fonksiyonlar atayarak alanin ¢ok islevli
olmasini saglayarak ve ayni zamanda bir mekana
birden ¢ok olasilik yUukleyerek somutlastirildi. Elde
edilen cevaplar analiz edilerek tasarim ilkeleri ile 6rtUu-
sen ¢cozUmler kabul edildi. En fazla istenilen ¢ozUmler
ise, pasaj tipi alan, bit (ikinci el) pazari, dogal malze-
meli cocuk parki, spor aletleri, sulak alan/gdlet oldu.
Katilimcilarin hangi kullanimlari hangi alanlara iste-
digi bilgisine ulasmak icin ise yapilan 1/1000 dlcekli
maket Uzerinden mekansal tercihlerini géstermeleri
istendi. Bu dogrultuda projede 6nceliklendirilen so-
runlar belirlendi: trafik sorunu, atik sorunu ve guvenlik

sorunu.

Oneri Konut ici Sosyal Alan:

Bu kapsamda mutasyon stratejisini kullanarak sa-
natsal faaliyetlerin yapildigi ¢esitli sosyal donatilarla
desteklenen alanlar tasarlama yoluna gidildi. Mevcut
durumda alanin batisinda yer alan kentsel ¢cokun-
ty alani, kentsel iyilestirme ve donUstirme kapsa-
minda yeniden ele alindi. Mahalle dlgedinde yapilan
demografik analizlere gore hizmet ihtiyaci hesap-
lanmis egitim tesisi, kulturel ve dini tesis kurgulandi.
Yeniduzenlemelerle, anaokulu, ilkokul, ortaokul insa
edilecek; mevcutta var olan ilkokul alani ise egitim
kompleksine donusturUlecektir. Kisi basina dusen
yesil alan ihtiyacina gore yeterli yesil alanlar; mahalle
parklari, kultUrel tesislerin yesil alanlari ve rekreasyon
bdlgesi ile olusturulacaktir.
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Oneri Rekreasyon Arazi Kullanimi:

Rekreasyon alani arazi kullaniminda ise idari binalar,
muze, toplanti salonlari, kUtUphane, sanat merkezi,
atolyeler, fuar alani, pavilyon ve kreatif endustri alani
bulunmaktadir. Kreatif endUstrilere yonelik alanlar;
bireysel yaraticlilik, yetenek ve beceriye dayanan, top-
lumlarda zenginlik ve is olanaklari potansiyeli olus-
turan, ekonomik buUyUmeyi hizlandiricl sektorlere
yonelik mekanlar olarak tanimlanmaktadir.

Oneri Projeler:

Alaninigcerisindekiyesil alanlardan baslayarak rekrea-
tif bir potansiyele sahip Meles Cayi ve etrafinda olus-
turulacak yeni odak; sosyal donatilarin konumlandigi
devamli bir bicimde akan, Ataturk Stadyumu ve yesil
alan agirlikli bir rekreatif odak haline getirilecektir.

Kultlrpark ile devam ederek oneri bisiklet yollari ile
kilylya kadar uzanan bir yesil omurga tasarlanacak-
tir. Bu kurgu, yesil alan rekreasyonu odakli ve yogun
miktarda aktif yesil donati iceren bir omurgayi ta-
riflerken, sert zeminlerin bulundugu yaya, bisiklet
sirkUlasyonlari ve aktivite alanlari da yesil omurganin
birer parcasini olusturacaktir.

Konut bdlgesinin alandan ve g¢evresinden soyutlan-
mis, yakin gevresiyle baglantisinin oldukga zayif oldu-
gu gorulmektedir. Konut bdlgesi ve ¢calisma alaniara-
sindaki baglantilari artirarak, zayiflayan fonksiyonlarin
onaricl faaliyetler ile guglendirilmesi ve bu alanlarin
kente olan adaptasyonun saglanmasi hedeflenmistir.

Eskiden kullanilmayan ve islevsiz sokaklar, terk edil-
mis yikik binalar, daha efektif kullanilabilen bir kultur
alanina donusecektir. Atik kavramina dikkat ¢ceken
farkindalik ¢alismalari kulturel faaliyetler ile destek-
lenecektir. Kadin ve ¢ocuklarin aktif olarak kullana-
bilecegi atdlyelerle, konut bolgesi ve ticaret merkezi
arasinda tampon bir bolge olusturulacak; kafe, acik
hava sinemasi gibi ¢cesitli sosyal donatilarla gevre ma-
hallelerin alan ile bagini kuvvetlendiren mekanlar

tasarlanacaktir.

Sadece al-cik mantigindaki karmasik, insanlarin vakit
gecgirmekten hoslanmadidi bu ticaret alaninda; yeni
ticaret alanlari ve yeni kamusal, sosyal alanlar olus-
turmak hedeflenmistir. Bu sayede alani gunimuze ve
kente adapte etmek, esnaflar ve tuketiciler icin daha
yasanilabilir bir mekan ve iyilestirilmis bir mekan de-

neyimi sunmak mumkun olacaktir. Bu kapsamda,

» Ust értilerle hem carsi kaltlrind desteklemek
hem de surdurulebilirligi arttirmak,

» Carsl sirkulasyonunda egemen olan ara¢ yogun-
lugunu azaltarak arag- yaya kullanim oranini den-
gelemek,

» YeniyuUk transfer alanlarini alanin Kilit noktalarina
konumlayarak alandaki depolama ve lojistik so-
runun ¢oézmek,

Belirlenen sokaklardaki az hasarliyapilari yenileye-
rek ve alanin estetik degerini zedeleyen, bakimsiz
binalarin cephelerini yenilemek amaclanmistir.

Geleneksel carsi kimligini canlandirarak, yayalarin
oncelikli oldugu ve konforlu, gUvenli hissettigi yaya-
lastirilmis sokaklar ile alanda arag trafigini sinirlamak
ve yaya sirkulasyonunu arttirmak éncelikli amactir.
Oneri bisiklet yollarinin oldugu, motorsuz araclarin
kullanilacagi, bdlgenin insanla olan etkilesimini art-
tiran, calisanlarin ve kentin farkl noktalarindan gelen
kullanicilarin faydalanabilecedi ¢esitli sosyal donatila-
riiceren mekanlari olusturmak hedeflenmistir.
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$EKiL 8. Gida Carsisi'nin Dongusel Gelisim Senaryosu Kapsamindaki Sosyokulturel Odagi

- mm wm mm = Em Em e “@ Stadyum

~
~ Yesil alan ve dere
rekreasyonu

Kultur-sanat
\ kongre-kiitiiphane

\
Kiyi seridi Yaratici ] ~*
< endustri bolgesi \ S
iy N
I
1

Halkapinar

' R !
- - Gargl odagi 1) . Gélu
| Kullanilmayan x x ,I. 1
'. alanlarin yeniden \\ ,W 1
islevlendirilmesi o . 1
Rejenerasyon ile
’ Geleneksel Carsi Guglendirme 1
L - Kamusal yogunluklu alan Kaltara o Kente Adaptasyon 1
diizenlemesi ) 5
Tepecik

kullanim yogunlugu

Kaynak: [YTE Calisma Grubu (2022)
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3.1. Senaryo Degerlendirme Yontemi

Gida Carsisi'nin gelecek senaryolari cevresel odak,
ticaret odag, erisilebilirlik odagi’ ve ‘sosyokulturel
odak’ olmak Uzere dort odak cercevesinde gelisti-
rilmistir. Bu senaryolar Uretilirken “déngusel ¢ars!”
kurgusundaki girdilerin neler olabilecegdi belirlenmis
ve belirlenen indikatorler ‘atik, ticaret, sosyal yasam,
mavi-yesil altyapi, mobilite, dijitallesme’ alti katego-
rilerinde toplanmistir (Sekil 9). Bunlardan mavi- yesil
altyapl; su yonetiminin varhgi, yesil baglantilarin nite-
ligi, rekreasyon alanlari gibi alt baslklari icermektedir.
Atik yonetimi konusunda; yeniden kullanim, katilm
degerleri, ekonomiye katki basliklari Uzerinden in-
celeme yapilmistir. Dijitallesme ‘elektronik atik, bu-
yUk verinin kullanimi, e-ticaret opsiyonlar!’ kriteriyle

SEKIL 9. Gida Carsis’'nin Déngusel Carsi indikatorleri

degerlendirilmis, ticaret basliginda ise; yeni ticaret
opsiyonlarinin degerlendirilmesi, sektorel kiimelen-
meler, lojistik sistemler, perakende ticaret ve top-
tan ticaret ayrimlari gdéz éntnde bulundurulmustur.
Mobilite incelenirken mikro mobilitenin kullanimi,
toplu tasimanin yeterliligi, yaya sirkUlasyonunun nasil
saglandigi unsurlari ara indikatorleri olusturan kis-
taslardir. Sosyal yasam bashdinda ise ‘carsi kulturd,
kulturel aktivitelerin gesitliligi’ ve ‘cok amach alanlar’
Uzerinden degerlendirme yapilmistir. Ana ve ara in-
dikatorlerin mevcut durum ve gelisim senaryolarin-
daki durum degerlendirmeleri1ve 5 puan araliginda
yapilan degerlendirmelerle belirlenmistir (Tablo 2).

wavi - Yesil Altyap,
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TABLO 1. Gida Carsis’'nin Mevcut ve Déngusel Gelisim Senaryosu Kapsamindaki indikatérleri ve

Puanlamalari (Puanlamalarda “Group Consensus” teknigi kullaniimistir.)

Gelisim Senaryosu

- e L celsmsenayess |
o . Ara Indikator
Indikator Durum Cevre Ticaret Sosyokdiltiirel

2 4 5

Ekonomi

Katilim 3 5 4 4 4

Yeniden
1 5 4 3 3
Kullanim

Ticaret Yeni Ticaret
Opsiyonlari

Toptan

Cok Amaclh Alan 0 4 5 5 5
Cars! Kultaru 3 4 5 5 4
Kaltarel

- 0 3 4 5 4
Aktiviteler

Yesil Baglantilar 0 5 3 5 4
Mavi Yesil
Altyapi
Su Yonetimi 2 5 4 3 3
Mikro Mobilite 0 5 4 3 5
Yaya 1 5 4 5 5
Toplu Tagima 2 4 4 4 5
E-ticaret 2 5 5 2 4
BUyUk Veri 0 4 5 2 2
Toplam 20 1 70 1 VAl 1 64 1 64

Kaynak: [YTE Calisma Grubu (2022)
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TABLO 2. Gida Carsis’'nin Mevcut ve Déngusel Gelisim Senaryosu indikatérleri ve Genel Performans

Degerlendirmesi

Ticaret Temali
odak

Gucnel

Cevresel
Ekolojik Odak

Sosyo Kilturel
Odak

Erisilebilirlik

Senaryo Temali Odak

Atik Yonetmi

Ticaret

TicaretSosyal

Yasam

Mavi - Yesil
Altyapi

Dijitallesme

Yeniden kullanim

katilim . . .

ekonomi . .

Veni ticaret opsiyoniari | [l [l EEEE EEEEE EEEEENEEEWm
sektorel kimelenme | [l Il EEEN EEEEE EEEE TEEEm
lojistik sistemleri ] EEEN EEEEE EEEE TEEEm
perakende ticaret HEER EEEN EEEEE EEEE TEEmE
toptan ticaret HEER EEEN EEEEE EEEE TEEE
cars! kaltura HEER EEEN EEEEE EEEEETEEmE
kulturel aktiviteler ... .... ..... ....
cok amagli alanlar EEEN EEEEE EEEEETEEmE
Su yonetimi ] EEEENE EEEE EENm HEEN
vesil baglantilar EEEEEEEE EEEEREEEN
rekreasyon alani EEEEEEEE EBEEEEEREEEN
mikro moblite L1 EEEENE EEEE EENm EEEER
toplu tasima . .... .... .... .....
yay sirkulasyonu EEEEE EEEE BHEEEREEEEmE
Elektronik atik ] EEEEN EEEEE EEm L]

ver EEEN EEEEEEN mm

-ti t

eticare EEEEE EEEEEEE EEEE

Kaynak: [YTE Calisma Grubu (2022)
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3.2. Senaryo Degerlendirmeleri

Gida Carsisi'nin mevcut durum ve déngusel gelisim
senaryosundaki atik yonetimi'ni degerlendirdigimiz-
de (Grafik 1), atik yonetimi konusunda en gelismis
senaryonun gevresel (ekolojik) odak senaryosu oldu-
gu sonucuna ulasiimistir. Atik ydnetimi konusunda
ikinci en iyi senaryo ticaret odagdi olurken, en dusuk
performansin glincel (mevcut) durumda bulundugu
gorulmektedir (Grafik 1).

GRAFIK 1. Gida Carsis’'nin Mevcut ve Déngusel

Gelisim Senaryosunun Atik Yénetimi indikatora

Performansi
Yenisehir Cevresel
Ticaret Merkezi (Ekolojik)
(Guncel) Odak
93
40
86
66
Erisilebilirlik Ticaret
Odagdi 66 (Ekonomik)

Odak

Sosyo Kulturel Odak

Atik Yonetimi (%)

Kaynak: IYTE Calisma Grubu (2022)

Ticaret bicimleri indikatoru performansiincelendigin-
de en olumlu gelisim senaryosunun ticaret (ekono-
mik) odak senaryosu oldugu goérulmektedir. En du-
sUk performansin glncel (mevcut) durumda gegerli

oldugu ortaya ¢cikmaktadir (Grafik 2).

GRAFIK 2. Gida Carsis’'nin Mevcut ve Déngusel

Gelisim Senaryosunun Ticaret Bicimleri indikatora

Performansi
Yenisehir Cevresel
Ticaret Merkezi (Ekolojik)
(Guncel) Odak
80
48
3% 100
Erisilebilirlik Ticaret
Odagi (Ekonomik)

84 Odak

Sosyo Kulturel Odak

Ticaret Bicimleri (%)

Kaynak: IYTE Calisma Grubu (2022)
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Sosyal yasam kurgusu indikatoru performansi baki-
mindan en olumlu gelisim senaryolarindan ilki so-
yokulturel odak, ikincisi ise ticaret (ekonomik) odak
senaryolari olmustur. En olumsuz senaryonun ise
guncel (mevcut) durumda gecerli oldugu gorulmek-
tedir (Grafik 3).

GRAFIK 3. Gida Carsis’'nin Mevcut ve Déngusel
Gelisim Senaryosunun Sosyal Yasam Kurgusu

indikatora Performansi

Yenisehir Cevresel
Ticaret Merkezi (Ekolojik)
(Guncel) Odak
3

86 93
Erisilebilirlik
Odagi Ticaret
(Ekonomik)
Odak

100

Sosyo Kulturel Odak

Sosyal Yasam Kurgusu (%)

Kaynak: IYTE Calisma Grubu (2022)

Mavi-yesil altyapi indikatoru performansi bakimindan
en olumlu gelisim senaryosu ¢evresel (ekolojik) odak-
tir. ikinci olumlu gelisim ise sosyokUlturel odak se-
naryosundadir. En olumsuz durum mevcut Yenisehir
Ticaret Merkezi durumudur (Grafik 4).

GRAFIK 4. Gida Carsisi'nin Mevcut ve Dénglsel
Gelisim Senaryosunun Mavi-Yesil Altyapi

indikatoéra Performansi

Yenisehir Cevresel
Ticaret Merkezi (Ekolojik)
(Guncel) Odak
100

Erisilebilirlik
Odagi Ticaret
(Ekonomik)
Odak

Sosyo Kulturel Odak

Mavi - Yesil Altyapi (%)

Kaynak: IYTE Calisma Grubu (2022)
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Mobilite indikatorud performansi bakimindan en
olumlu gelisim senaryosu erisilebilirlik odaginda ol-
makla birlikte cevresel odak senaryosu ikinci sirada
gelmektedir. En dusuk performans ise mevcut du-
ruma aittir (Grafik 5).

GRAFIK 5. Gida Carsis'nin Mevcut ve Déngusel

Gelisim Senaryosunun Mobilite indikatéri

Performansi
Yenisehir Cevresel
Ticaret Merkezi (Ekolojik)
(Glncel) Odak

93

100

Erisilebilirlik
Odagi Ticaret
80 (Ekonomik)
Odak
Sosyo Kulturel Odak
Mobilite (%)

Kaynak: IYTE Calisma Grubu (2022)

Dijitallesme indikatoru performansi bakimindan en
olumlu gelisim senaryosu ticaret odaginda olmakla
birlikte cevresel odak senaryosu ikinci sirada gelmek-
tedir. En dUsuk performans ise mevcut duruma aittir
(Grafik 6).

GRAFIK 6. Gida Carsis’'nin Mevcut ve Déngusel
Gelisim Senaryosunun Dijitallesme indikatéri

Performansi
Yenisehir Cevresel
Ticaret Merkezi (Ekolojik)
(Guncel) Odak

Erisilebilirlik
Odagi / \

Ticaret
(Ekonomik)
Odak

Sosyo Kulturel Odak

Dijitallesme (%)

Kaynak: IYTE Calisma Grubu (2022)
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3.3. Senaryo Degerlendirme Sonuclari

Yenisehir Ticaret Merkezi ginimuzde ‘izmir'de ti-
caretin kalbi' olarak anilan yogun ve bUyuk bir tica-
ret dUgumudur. Ancak guncel durumunda; trafik,
guvenlik acigl, yeni teknolojilerin kullanilmamasinin
getirdigi sorunlar, ekolojik ve kulturel sorunlar gibi
pek cok olumsuzlugu barindirmakta, bu nedenle
zaman zaman alanin sehir disina tasinmasi konu-
lari tartisiimaktadir. Ancak Uretilen senaryolarla bu
onemli merkezin alanda kalarak daha yasanilbilir ve
verimiyUksek bir kent mekani olarak hizmet vermesi
onerilmistir. Senaryolar sonucunda ticaret odaginin
(71 puan) ile ve gevresel odagin (70 puan) merkezin
devamliligi ve daha iyi kosullarda hizmet verebilme-
si icin en iyi senaryolar oldugu sonucuna varilmistir
(Grafik 7).

GRAFIK 7. Gida Carsis’'nin Mevcut ve Déngusel

Gelisim Senaryosunun Genel Performansi

Yenisehir Cevresel
Ticaret Merkezi (Ekolojik)
(GUncel) Odak
70
20
64
71
Erisilebilirlik
Odagi 64 Ticaret
(Ekonomik)
Odak

Sosyo Kulturel Odak

Senaryolar Genel (%)

Kaynak: IYTE Calisma Grubu (2022)
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